Cap nhat: Ngay 25/10/2024

HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO
HA TANG KY THUAT TRONG DU AN BAT PONG SAN!
TAI KHU CONG NGHIEP AN PHAT 1, HUYEN NAM SACH, TINH HAI DUONG

GIUA
CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP KY THUAT CAO AN PHAT 1

VA

[P

! Céc bén c6 thé bo sung cac thoa thuan khac theo nguyén tic khong tri v6i ndi dung mau hgp dong cta Chinh phu
ban hanh, quy dinh cta phap luat va dao dirc xa hdi. Phan chir viét nghiéng la ni dung c6 thé diéu chinh.
2 Ghi tén khach hang.



Cap nhat: Ngay 25/10/2024

MUC LUC
PIEU1  THONG TIN VE DIEN TICH DAT CHO THUE LA ....covvieeeieeeeeee e 2
DIEU2  GIA THUE LAIDAT ..oooooveieeeeeee et sesness st snaanaanens 3
PIEU3  PHUONG THUC THANH TOAN .......ooviiiiiieseeieseeeseeseseesssss s sesess s esesnesnen, 3
PIEU4  MUC DICH THUE LAIBDAT ..ot e sesee st sessesssses st sssasnasnens 3
PIEU5  THOI HAN THUE LAI DAT, THOI PIEM BAN GIAO .....oooviieeeeeeee e, 4
PIEU6  QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE ..o 4
PIEU7  QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THUE ..ot 6
PIEUS  TRACH NHIEM DO VI PHAM HGP DONG .......c.oovevieireieeiesrsesieseesieniseesisnisnen, 7
DPIEU9  CAMKET CUA CAC BEN ..ottt 8
PIEU 10 CAC TRUONG HQGP CHAM DUT HOP DONG ........covvireieersrseeseeeneeesesnesnen, 9
DIEU 11 SU KIEN BAT KHA KHANG .....oovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 12
DIEU 12 THONG BAO ...ttt ass st 13
DIEU 13 CAC THOA THUAN KHAC ..ot 14
DIEU 14  GIAIQUYET TRANH CHARP........coiiieeieesreesiesieees s sssesnes st senssnsssssnenes 18
DIEU 15 THOI DIEM CO HIEU LUC CUA HOP DONG ..o, 18
PHU LUC SO 01 = CAC DINH NGHIA ...cc..oooviiiieeeseeeesseee et 20
PHU LUC SO 02 — GIA CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG DAT ....cocovvvvrerreererieeerenees 22
PHU LUC SO 03: BAN VE LO DAT ...t 25

PHU LUC SO 04: DICH VU VA TIEN TCH.. ..o o eeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 26



Cap nhat: Ngay 25/10/2024

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

..... 8 ngay...thang...nam...

HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT

TRONG DU AN BAT PONG SAN
SO i,
Can ct B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luét Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Can ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cin cir Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can ctr Hop déng nguyén ticsd[ ] ngay [ Jgitta[  Jva[  J*
Can ctr | |

Hai bén ching t6i gdm:

BEN CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT
TRONG DU AN BAT PONG SAN

Tén to chirc . CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP KY THUAT
CAO AN PHAT 1

Dia chi : [ 1]

Gidy chung nhan ding : [ 1]

ky doanh nghiép s6

Nguoi dai dién . Ong/ba: [ ] Chirc vu: [ ]

Can ctr iy quyén® ; L]

bién thoai lién hé : [ ]

S tai khoan : [ ] Tai Ngan hang: [ ]

Ma s6 thué [ ]

3 Ghi dia danh cap tinh dia diém ky hop dong.

4 Néu trude khi ky hop dong nay khong c6 hop ddng nguyén tac thi bo ni dung nay.

5 Néu 1a nguoi dai dién theo uy quyén thi ghi thong tin cua gidy uy quyén (vin ban ty quyén). Néu nguoi dai dién
theo phap luat ky thi dé trdng truong thong tin nay.
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(sau day goi tit 1a Bén Cho Thué)

BEN THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT TRONG

DU AN BAT PONG SAN®
Tén t6 chuc : [ ]
Dia chi : [ ]
Gidy chimg nhan dang : [ ]
ky doanh nghiép s6
Nguoi dai dién : Ong/ba: [ ] Chuc vu: [ ]
Cin cir uy quyén’ : [ 1]
bién thoai lién hé : [ ]
S6 tai khoan ; L1 Tai Ngan hang: [ ]
Ma sb thué : [ ]

(sau diy goi tit 1a Bén thugd)

Hai bén dong y thue hién viéc cho thué, thué quyén sir dung dét theo cac théa thuin sau day:

PIEU 1 THONG TIN VE DIEN TiCH PAT CHO THUE LAI

1.

bic diém cu thé cta thira dat nhu sau:

Dién tich: [ ] m? (Bang chir: [ ])

Piachi: [ ]Khucongnghiép[ 1, [ ]

Thira dét sb: Theo GCNOSDP sau khi hoan thanh thii tuc dang ky dat dai.
T ban d6 s6: Theo GCNQSDP sau khi hoan thanh thii tuc dang ky dat dai.
Hinh thtrc str dung:

+ St dung riéng: [ ] m?;

+ Str dung chung: [ ] m2;

Muc dich st dung: Pat khu céng nghiép.

Thoi han st dung: [ ]

Nguédn gdc st dung: Nha nuée cho thué ddt tra tién thué dat hang ndm.

Nhiing han ché vé quyén sir dung dat (néu co): [ T°

% Néu 1a c4 nhan thi ghi cac thong tin sau: (1) Ho va tén; (2) s6 CMND/CCCD/Thé can cu6e/H9 chiéu, noi cép, ngy
cap; (3) noi dang ky cu tra; (4) dia chi li€n hé; (5) dién thoai lién hé, (6) sO tai khodn ngan hang, ngdn hang md tai
khoan.

" Néu 1a nguoi dai dién theo ty quyén thi ghi thong tin ciia gidy ity quyén (van ban ty quyén).
8 Néu khong c6 thi bd phan nay.
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2.

Céc chi tiéu vé xdy dung cta Lo Pat nhu sau:®

Mat 36 xay dung: | |
S ting cao cua cong trinh xay dung: [ ]

Chiéu cao t6i da cua cong trinh xay dung: [ ]

Cac chi tiéu khac theo quy hoach duoc duyét.

Ranh gioi, vi tri cu thé Lé Padt nhu mé ta tai Phu luc sé6 03.

CAac han ché vé quyén sir dung dat, chi tiéu vé xdy dung ciia L6 Pat dwoc diéu chinh, bé
sung theo cdc quyét dinh ciia CONN va Phép Ludt.

PIEU 2 GIA THUE LAI PAT

1.

Gia cho thué lai quyén sir dung dat 1a: [ ] ddng/m? (Bang chi: | ) 1°(Chi tiét theo Phu
luc s6 02).

Gia cho thué nay da bao gém gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu Bén cho thué thudc
dién phai nop thué VAT)

Gié cho thué quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gdom cac khoan sau:
(@) Phi Quan Ly;

(b)  Phi xit Iy nuwoc thai;

(¢)  Lé phi truée ba, 1é phi cap GCNOSDD;

(d)  Chi phi do dac dé cap GCNOSDD;

(€)  Thué sir dung dat phi néng nghiép;

(f)  Khodn thanh todn Kh&c theo thoa thudn ciia Hai Bén (néu c6).

PIEU 3 PHUONG THUC THANH TOAN

1.

Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, thong qua ngan hang hodc hinh
thirc khéac theo quy dinh Phéap Luat.

Tho1 han thanh toan: Theo Phu luc $6 02.

Tét ca cac khoan thanh toan phét sinh tir Hop Pong nay duoc thuc hién theo phwong thirc
quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

PIEU 4 MUC PiCH THUE LAI PAT

Bén Thué chi dvuoc sir dung Lo Pt dé thuc hién Du An Pau Tu va cdc hoat dong dwoc phép khac
ghi nhdn tai GCNPKDT, quy hoach, ké hoach, quyét dinh dwoc CONN phé duyét.

® Ghi thong tin cua tung chi tiéu liét ké bén dudi theo Quy hoach xay dung chi tiét cua khu cong nghiép (quy hoach
1/500) Doi vai loai thong tin nao quy hoach khong c6 thi ghi “theo quy dinh Phap Luat™.
10 Ghi theo don gia tién sir dung ha tang.
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PIEU 5 THOI HAN THUE LAI PAT, THOI PIEM BAN GIAO
1. Thoi han thué lai dat 1a: Pén ngay [ I
2. Thoi han thué lai bit dau tir ngay: Ngay Ban Giao.
3. Gia han thoi han thué lai: Thoi han thué lai dat chi dwoc gia han theo van ban thoa thudn
cua Hai Bén.
4. Giai quyét khi thoi han thué lai dat hét han:
(@) Hop Pong nay cham dirt ké tir khi Thoi Han Thué Lai két thiic, trir trieong hop gia han
thoi han thué lai néu tai Khodn 3 Piéu nay.
(b)  Quyén va nghia vu cia Hai Bén trong truong hop Hop Dong cham dirt thiee hién theo
Piéu 12 ciia Hop Pong.
5. Thoi diém ban giao dat: Bén Cho Thué ban giao Lé Pdt cho Bén Thué theo quy dinh tai
Khodn 4 Diéu 13 ciia Hop Pong.
6.  Gidy to phap Iy vé dat: [ ]*
PIEU 6 QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE
1. Quyén ciia Bén Cho Thué

(@)  Yéu cau Bén Thué khai thac, str dung L6 Dét theo ding muc dich, quy hoach, ké hoach
sir dung dat, Dy An Pau Tu va thoa thuan trong Hop Dong.

(b)  Yéu cau Bén Thué thanh toan tién thué va cac khoan thanh toan khac theo thoi han va
phuong thirc thoa thuan trong Hop Dong.

(c)  Yéu cau Bén Thué cham dut ngay viéc sir dung Lo Dat khong dung muc dich, huy
hoai dat hodc 1am giam sut gia tri st dung cua Lo Dat; néu Bén Thué khong cham dat
ngay hanh vi vi pham thi B&n Cho Thué c6 quyén don phuong cham dit thuc hién
Hop Dong, yéu cau Bén Thué tra lai d4t dang thué lai va boi thuong thiét hai.

(d)  Yéu cau Bén Thué giao lai L6 Dat khi hét thoi han thué theo Hop Dong.

(e)  Yéu cau Bén Thué boi thudng thiét hai do 16i cia Bén Thué gay ra.

() Yéu cau Bén Thué khdc phuc tdt cd cdc hdu qua phdt sinh do hanh vi vi pham ciia Bén
Thué.

(Q)  Véi muc tiéu tao ra Khu Céng Nghiép chdt lwong cao, c6 méi truong tot va an toan;
Bén Cho Thué cé quyén thiee hién cdc bién phdp can thiét va/hodc dp dung cdc chinh
sdach va hiedng dan can thiét cho muc tiéu nay. Tuy nhién, bat ky bién phdp, chinh sdch
hodc huong dan sé duoc dp dung théng nhat cho tdt ca cac bén thué lai dat tai Khu

Céng Nghiép va khong tao ra bdt ky sw phdn biét doi xi ndo doi véi Bén Thué. Bén

11 Ghi ngay két’ thic ctia thoi han thuc hién dy an khu cng nghiép. i ) )
2. Ghi (1) Quyét dinh cho thu¢ dat cia Nha nudc, (2) Giay chimg nhan quyén st dung dat. Ghi rd s6 hiéu, ngay ban
hanh, co quan ban hanh. Néu chua c6 muc (2) thi chi can ghi muc (1).

4
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(h)

(i)

()

Cho Thué sé théng bdo bang vin ban cho Bén Thué vé cdc chinh sdch va hwéng dan
nay va moi sira d6i/bé sung triede it nhat ba mwoi (30) ngdy ké tir ngdy cé hiéu luc.
Pi vdo Lé Pat sau khi da thong bao cho Bén Thué dé thue hién cac nghia vu cua Bén
Cho Thué trudec Nha nuede véi vai tro chii dau tw dw dn khu cong nghiép, cung cdp cdc
Tién Ich, tién hanh kiém tra viéc tudn thi Hop Pong ciia Bén Thué. Trong truong hop
khan cd'p; Bén Cho Thué c¢é thé vao Lé Pt dé thuc hién cdc hoat dong khdc phuc ma
khéng can théng bdo trude.

Bén Cho Thué dwoc quyén ldp ddt va chén cdc méc ranh gidi dé phan dinh ranh gidi
ciia L6 Dat. Bén Thué phai dam bdo rang cdc moc ranh gi6i nay khéng bi di chuyén
hodc phd hity, trir truong hop dwoc Bén Cho Thué dong .

Cdc quyén khéc quy dinh tai Hop Pong va Phéap Ludt.

2.  Nghia vu cia Bén Cho Thué

(a)

(b)

(©)
(d)
(€)

()

(9)

(h)

(i)

Cung cap thong tin day di, trung thuc vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé

thong tin do minh cung cp.

Ban giao dat du dién tich, dtng thoi han, vi tri, ranh gidi thira dat theo thoa thuan trong

Hop Dong.
Boi thuong thiét hai do 161 cia minh gay ra.
Thyce hién nghia vu tai chinh ddi voi Nha nuée theo quy dinh cua Phap Luét.

Ping ky viéc cho thué lai quyén st dung dat theo quy dinh ctia Phap Luat; kiém tra,
nhic nhé Bén Thué bao vé, giir gin dat va s dung dat dung muc dich; thong béo cho

Bén Thué vé quyén ciia nguoi thir ba d6i véi dat cho thué lai.

Cung cép day du ho so phap 1y cia Du An Khu Cong Nghiép, quyén st dung dat dé

Bén Thué thuc hién cac thu tuc dau tu, xay dung du 4n theo quy dinh ctia Phap Luat

vé dau tu, phap luat vé xdy dung va phép luat co lién quan.

Tao diéu kién cho Bén Thué thuc hién dau tu xay dung theo du 4n dugc co quan nha

nuée ¢6 thim quyén chip thuan.

Bén Cho Thué khéng chiu trach nhiém déi véi bat ky thiét hai nao gdy ra béi mét trong

cac nguyén nhan sau:

(i) Do Bén Thué hodc nguoi sir dung dat khac tai Khu Céng Nghiép,

(i) Do sw ¢ khdch quan xdy ra nam ngoai khu vuec thugc trach nhiém quan 1y riéng
cua Bén Cho Thué; va

(iii) Bén Cho Thué thure hién cdc quyén ciia Bén Cho Thué theo Hop Pong.

Pdm bado viéc sira d6i Quy Pinh Quan Ly Xdy Dung trong Khu Céng Nghiép, Quy Ché

Mbi Truwong ciia Khu Céng Nghiép sau khi ky Hop Pong khéng han ché bat cir hoat

dong kinh doanh hop phdp nao cua Bén Thué.
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@)

(K)
DIEU 7

Hé tro Bén Thué dwoce cdp GCNOSDP lan dau (khéng bao gom viée dang ky quyén
S6 hitu tdi san) véi cdc diéu kién sau: (i) Hai Bén da ky vin ban ban giao Lé Dat, (ii)
Bén Thué chiu cdc chi phi phét sinh lién quan ti viéc cap GCNQSDP; (iii) Bén Thué
cung cdp day dii va kip thoi cdc tai liéu theo théng bdo ciia Bén Cho Thué va (iv) Bén
Thué dd hoan thanh toan bé cdc khodan thanh todn dén han.

Nghia vu khéc quy dinh tai Hop Pong va Phdp Ludt.
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THUE

1.  Quyén ciia Bén Thué

(a)

(b)

(©)
(d)

(€)
(f)

@)

(h)

Yéu cau Bén Cho Thué cung cép thong tin day du, trung thuc vé quyén st dung dat
cho thué lai.

Yéu cau Bén Cho Thué ban giao L6 Pt dung dién tich, ding vi tri va tinh trang dat
theo thoa thudn trong Hop Pong.

Pugc sir dung dét thué lai theo thoi han trong Hop Dé)ng.

Khai thac, str dung dat thué lai va huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat
thué lai.

Yéu cau Bén Cho Thué bdi thuong thiét hai do 16i cua Bén Cho Thué gay ra.

Duoc su dung cac Tién Ich, Co S Ha chng KCN trong Thoi Han Thué voi diéu kién
Bén Thué phai thiee hién nghiém tic va tudn thi cdc quy dinh ciia Hop Déng.

Puoc sir dung Cong Trinh Trén Pdt lam tai san bdo dam thwe hién nghia vu theo quy
dinh Phap Ludt. Bén Thué co trach nhiém cung ccfp thong tin vé bén nhdn bdo dam
cho Bén Cho Thué trong thoi han ba (03) ngay ké tir khi giao dich bao dam dwoc xdac

lgp bao gom cd cdc lan thay déi tiép theo.

Quyén khdc quy dinh tai Hop Pong va Phdp Ludt.

2. Nghia vu cia Bén thué

(a)
(b)
(©)

(d)

(€)
(f)
(9)
(h)

St dung dat dung muc dich, ding ranh gigi, dung thoi han cho thué lai.
Khong dugc hay hoai dat.

Thanh toan du tién thué quyén sir dung dat theo thoi han va phuong thirc d thoa thuan
trong Hop Pong.

Tuan theo quy dinh vé bao vé mdi truong; khong dugce lam ton hai dén quyén, loi ich
hop phap ctia nguoi str dung dat xung quanh.

Tra lai dat ding thoi han va tinh trang dat theo thoa thuan trong Hop Pdng.

Boi thuong thiét hai do 15i ciia minh gy ra.

Phai sir dung Lé Dt diing tién dg tai Hop Pong va quy dinh ciia Phdp Ludt.

Sir dung Céng Trinh Trén Pat phit hop véi cde Gidy Phép dwege cdp va quy dinh cia
Phap Luat.
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(i)

()

(k)

(1)

(m)

(n)

(0)

PIEU 8

1.

Phdi tudn thit Quy Pinh Quadn Ly Xdy Dung Trong Khu Céng Nghiép, Quy Ché Mai
Truwong Cua Khu Cong Nghiép.

Bén Thué phai dam bao rang nhan vién, nguwoi lao déng, nha thau, dai Iy, khach hang,
khdch moi hodc bat ky bén nao tiép cin Khu Cong Nghiép theo chi dinh ciia Bén Thué
tudn thii cac quy dinh cia Khu Céng Nghiép. Bén Thué chiu trdach nhiém va phdi boi
thwong cho Bén Cho Thué tdt cd cdc thiét hai do cdc déi twong ndy gay ra.

Thanh todn cdc khoan phdi tra ddy di va ding han theo quy dinh cia Hop Pong va
Phap Luat.

Khéng thuwec hién hay t6 chire thiee hién cdc hanh déng gdy dnh hwéng tiéu ciee t6i hinh
anh, uy tin cua Bén Cho Thué va Khu Cong Nghiép.

Cung cdp cho Bén Cho Thué mét (01) ban sao GCNPKPT trong thoi han muoi (10)
ngay ké tir ngay dwoc cap bao gom ca cdc diéu chinh ciia GCNPKDT.

Bén Thué ¢é trach nhiém tuw fim hiéu va nhdn biét cdc trach nhiém phap Iy cua Bén
Thué khi hoat dong trong Khu Cong Nghiép. Viéc thuc hién theo cac quy dinh, thong
bdo, huéng dan ciia Bén Cho Thué khéng dwong nhién mién trir trdch nhiém ciia Bén
Thué truée Nha nwée. Truong hop Bén Thué cho rang cdc quy dinh, hidng dan ciia
Bén Cho Thué khéng phit hop véi Phap Ludt thi Bén Thué phdi thong bdo bang vin
ban dé Hai Bén gidi quyét.

Nghia vu khéc quy dinh tai Hop Pong va Phdp Ludt.

TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

Trach nhiém ciia Bén Cho Thué khi vi pham Hop Pong:

Néu Bén Cho Thué vi pham bat ky diéu khoan ciia Hop Pong, Bén Thué c6 quyén dp dung

mot trong cdc quy dinh duoi day:

()

(b)

Yéu cau Bén Cho Thué khdc phuc trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay Bén Cho
Thué nhén dwoc yéu cau ciia Bén Thué. Néu Bén Cho Thué khéng khdc phuc trong
thoi han nay, Bén Thué dwoc tam hoan cac khoan thanh todn dén han cho dén khi
nhitng vi pham dé dwoc khdc phuc.

Bén Thué tw khd'cphuc cdc vi pham cua Bén Cho Thué néu Bén Cho Thué tir choi khdc
phuc. Trieong hop nay, Bén Thué cé quyén yéu cau Bén Cho Thué thanh toan cho Bén
Thué moi chi phi hop Iy ma Bén Thué da chi tra dé khdc phuc vi pham ciia Bén Cho
Thué.

Trach nhiém ciia Bén Thué khi vi pham hop dong:

(@)

Bén Thué phdi tra tién ldi chdm thanh todn cho Bén Cho Thué véi ldi sudt bang
[ ]/nam (mét ndam tinh la 365 ngay) cho bt ky khodn thanh todn nao dén han ma
chua diege thanh todn, tinh tir ngay dén han thanh todn cho dén ngay hoan thanh thanh

todn trén thuc té.
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(b)

(c)
PIEU 9

Néu Bén Thué vi pham bat ky diéu khodn ndo ciia Hop Dong, Bén Cho Thué cé quyén
yéu cdau Bén Thué khdc phuc trong vong 30 (ba muwoi) ngdy ké tir ngay Bén Thué nhdn

dwege yéu cau hodc trong mot thoi han ngdan hon theo yéu cau ciia Phap Ludt, CQNN.

Néu Bén Thué khong khdc phuc vi pham d6 trong thoi han néu trén, Bén Cho Thué c6
quyén dung toan by hodac mot phc”in viéc sw dung Tién Ich, Co S Ha T. dng KCN cua
Bén Thué. Trueong hop nay, Bén Thué van phdi thanh todn Phi Quan Ly cho thoi gian
Tién Ich, Co Sé Ha Tdng bi tam durng sw dung.

Bén Cho Thué ¢ quyén tw minh hodc thong qua bén thir ba khdc phuc cdc vi pham
ciia Bén Thué. Bén Cho Thué duwoc quyét dinh cdc chi phi khdc phuc phdt sinh va yéu
cau Bén Thué thanh todn cho Bén Cho Thué tdt cd cdc chi phi ndy trong thoi han do
Bén Cho Thué thong béao.

Bén Cho Thué khéng phdi chiu bdt ky trach nhiém ndo khi thwc hién quyén ghi nhdn
tai diém (b) nay.

Trach nhiém khac quy dinh tai Hop Béng va Phap Luat.
CAM KET CUA CAC BEN

1.  Bén Cho Thué cam két:

(a)

(b)

Quyén sir dung dét néu tai Pidu 1 cua Hop Pong nay khong thude dién bi cAm cho
thué lai theo quy dinh ctia Phap Luat.

Quyén sir dung dat néu tai Piéu 1 cua Hop Pdong nay duoc tao 1ap theo ding quy
hoach, dung thiét ké va cac ban v& duoc duyét da cung cap cho Bén Thué.

2. Bén Thué cam két:

(@)
(b)

(©)

(d)

D3 tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé quyén st dung dat cho thué lai.

Pi duoc Bén Cho Thué cung cip ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén quyén sir dung dat, Bén Thué di doc can than va hiéu cac quy dinh ciia
Hop Dong nay ciing nhu cac phu luc dinh kém. Bén Thué da tim hiéu moi van dé ma
Bén Thué cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh x4c cua cac gidy to, tai liéu va
thdng tin do.

S6 tién thué lai quyén sir dung dat, khoan thanh toan khac theo Hop Ddng nay 1a hop
phap, khong co tranh chép voi bén thir ba. Bén Cho Thué sé khong phai chiu trach
nhiém ddi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Thué da thanh toan cho Bén Cho
Thué theo Hop Pong nay. Trong truong hop cé tranh chip vé khoan tién nay thi Hop
Pong nay van c¢6 hiéu lyc d6i v6i hai bén.

Bén Thué di cé day di quyén han dé giao két Hop Pong va da dat dwoc tat ca cac
chdp thudn can thiét theo quy dinh Phdp Ludt va quy dinh néi bé ciia Bén Thué dé ky
két va thuc hién Hop Béng. Viec ky két Hop Dé‘ng tao thanh cac nghia vu co hiéu luc

rang bugc va co thé thuc hién doi voi Bén Thué.
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5.

(e)  Tat ca cdc théng tin va tdi liéu do Bén Thué cung cdp lién quan dén Bén Thué, Du An
Pau Tuw, Gidy Phép, viéc ky két va thuee hién Hop Pong la ddy di, trung thiee va chinh
X&c.

(f)  Bén Thué da tim hiéu, xem xét kj luéng hién trang ciia Lé Pat tai thoi diém ky Hop
Dong.

Viéc ky két Hop Ddng nay giita Cac Bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira ddi.
Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan nha
nude ¢6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cta phap luét thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop Pong nay van cé
hiéu lyc thi hanh dbi v6i Hai Bén. Hai Bén s& théng nhét sira doi cac diéu, khoan, diém bi
tuyén vo hiéu hodc khong cé gi tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia Phap
Luat va phu hop vai y chi ciia Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung céc théa thuan di quy dinh trong Hop Ddng nay.

PIEU 10 CAC TRUONG HQP CHAM DUT HQP PONG

1.

Cic truwong hop cham dirt hop dong:

(a) Hai Bén dong y cham dit Hop Pong. Trong trudng hop nay, Hai Bén 1ap vin ban thoa

thuén cu thé cac diéu kién va thoi han chAm dut Hop Dé)ng.

(b) Bén Thué cham thanh toan tién thué lai quyén sir dung dat theo thoa thuan tai Piéu 3
ctia Hop Pong nay.

(c) Bén Cho Thué cham ban giao quyén sir dung dat theo thoa thuan tai Pidu 5 ciia Hop
Pong nay.

(d) Trong trudong hop bén bi tic dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc
dé tiép tuc thuc hién nghia vy ctia minh trong thoi han ba trim sau muoi (360) ngay,
ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong Hai Bén c6 quyén don phuong chiam dut thuc hién Hop Pong nay va viée
cham dut Hop Pong nay khong duge coi 14 vi pham Hop Pong.

Ngodi cdc truong hop quy dinh tai Khodn 1 Piéu nay, Hop Pong con cham dirt béi mot

trong cac truong hop sau:

(@) Bén Cho Thué don phirong cham dirt thuc hién Hop Pong theo quy dinh tai Khodn 3
Piéu nay.

(b)  Bén Thué don phirong cham diet thie hién Hop Pong theo quy dinh tai Khodn 4 Piéu
nay.

Chim diet Hop Pong boi Bén Cho Thué

Bén Cho Thué c6 quyén don phirong cham dirt thiee hién Hop Dong bang mét van ban thong
bdo giri téi Bén Thué trueée it nhdt ba mieoi (30) ngay khi xdy ra mét trong cdc trieong hop

duwoi day:
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()

(b)

(©)

(d)
(€)

(f)
@)

Bén Thué cham tré thanh todn mot phdn hodc toan bé Tién Sir Dung Ha T cfng valhoac
Tién Thué Ddt Thé tir ba mueoi (30) ngay tré 1én, hodc chdm tré thanh todn cdc khodn
phdi tra khdc tir SQU muoi (60) ngay tro lén.

Bén Thué hodc nhén vién, ngueoi lao dong, dai Iy, nha thau, khach hang, khach moi,
bén do Bén Thué chi dinh tiép cdn Khu Céng Nghiép 1am hw hai Co' S¢ Ha Tang KCN
hodac lam cho Co So Ha T dng KCN khéng hoat dong dwoc mot cach binh thuong va
mdc dii Bén Thué da dwoc Bén Cho Thué yéu cau khdc phuc nhwng qua ba mueoi (30)
ngdy chwa hoan thanh khdc phuc.

Bén Thué sw dung Lo Bt cham tré so vdéi tién do sir dung dat ma khong thuc hién thu
tuc gia han hodc khong duwoc CQNN chcfp thugn gia han.

Theo yéu cau ciia CONN hodc GCNPKDT bi thu hoi do hanh vi vi pham Phdp Ludt
cua Bén Thué.

Lé Pat bi Nha nuéce thu hoi do Bén Thué vi pham quy dinh cua Phdp Ludt.

Bén Thué thuc hién Viéc Chuyén Nhuwong ma khong dwoc Bén Cho Thué do”‘ng V.

Trieong hop khéc theo Phdp Ludt ma Bén Cho Thué ¢6 quyén don phwong cham dirt
thwe hién Hop Dong.

4. Chém diet Hop Pong boi Bén Thué

Trong treong hop Bén Cho Thué chdm ban giao Lé ddit quad 90 (chin mieoi) ngdy ké tir ngay
deén han ban giao Lé Pdt, Bén Thué ¢ quyén don phwong cham dirt thiec hién Hop Pong
bang mét van ban théng bao cho Bén Cho Thué truéc it nhat ba muroi (30) ngay.

5. Thoi diém Hop Pong chim dirt

()

(b)

Néu Hop Bang cham diit theo quy dinh tai diém a Khodn 1 Piéu nay thi thoi diém Hop
Pong cham dirt xde dinh theo théa thudn cia Céc Bén.

Néu Hop Pong cham dirt theo quy dinh tai cdc diém b, ¢, d Khoan 1 Piéu nay hodgc
Khodn 2 Diéu nay thi thoi diém Hop Pong cham dit 1a thoi diém ghi tai théng béo
cham duit hop dong hodc ngay thi 31 tinh tir ngdy mét Bén nhdn diroc thong béo, tiy
vao thoi diém nao muén hon.

6.  Viéc xir Iy hiu qué do cham drt hop dong

()

Trar khi C&c Bén c6 thsa thudn khac, trong thoi han [ ] ngay ké tir thoi diém Hop

Pong cham dizt, Bén Thué phdi:

()  Thdo dé, di doi Cong Trinh Trén Pat va tai san khdc cé trong pham vi Lé Pdt
(goi chung la “Tai Sdn Ciia Bén Thué”); khéi phuc L6 Pat tré lai tinh trang
nhw tai Ngay Ban Giao.

Trong trwong hop Bén Thué khéong hodan thanh cdc nghia vu quy dinh tai tiét (i)
diém (a) nay thi:

10
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(b)

(©)

(i)
(iii)

(iv)

- Bén Cho Thué ¢6 quyén théo dé, di doi Tai San Ciia Bén Thué ra khéi Lé
Padt; va/hodc

- Bén Cho Thué cé toan quyén dinh doat, 4p dung tdt cd cdc bién phdp xir
ly Tai San Ciia Bén Thué bao gom cd viéc Bén Cho Thué, theo quyét dinh
don phwong ciia Bén Cho Thué, xdc ldp quyén sé hitu riéng doi véi Tai
San ctia Bén Thué ma khéng phdi thanh todn bat cir khodn tién nao cho
Bén Thué.

Trong thoi han do Bén Cho Thué yéu cau, Bén Thué phdi thanh todn cho Bén
Cho Thué moi chi phi d@é thuc hién cdc bién phdp néi trén va chi phi khdc phuc
cac thiét hai do viéc Bén Thué chdam tré di doi Tai San Ciia Bén Thué. Sé tién
thu duwoc ti viec xu ly Tai San Cua Bén Thué (néu co) dwoc tw dong khdu trir
vao cac chi phi nay.

Giao lai Lé Pdt cho Bén Cho Thué véi tinh trang nhu tai Ngay Ban Giao.

Thuee hién cdc thii tuc can thiét dé chuyén quyén s dung Lo Pt lai cho Bén Cho
Thué. Chi phi va cdc nghia vu tai chinh @i véi Nha nuede (néu cé) dé thuwce hién
thii tuc nay do Bén Thué chi tra, trir truong hop Hop Pong cham dit hoan toan
do 16i ciia Bén Cho Thué hodc Hop déng cham dirt do hét Thoi Han Thué.

Van phai thanh todn (a) Tién Sir Dung Ha Tang theo théa thudn ciia Hai Bén
néu Hop Pong cham dirt do hét Thoi Han Thué, (b) Tién Thué Pdt Thé, triv
triwong hop Hop Péng cham dirt do 16i ciia Bén Cho Thué va (c) Phi Qudn Ly
va Phi Dich Vu va cdc khodn tién khdc theo don gid dang dp dung gan nhdt véi
thoi diém Hop Pong Cham Diit cho khodng thoi gian thie hién nghia vu tai tiét
(i) diém a Khodn nay.

Piém a Khodn nay van c6 hiéu liece cho dén khi dwoc Hai Bén hoan thanh.

Triong hop Hop Bong cham dizt theo Khodn 3 Diéu nay hogc Bén Thué don phiong

cham durt thuc hién Hop Bong khdng dia trén can cir quy dinh tai Khodn 4 Diéu nay

thi:
()

(i)

(iii)

Bén Cho Thué khéng phdi tra lai bdt ky khodn tién nao ma Bén Thué da thanh
toan cho Bén Cho Thué.

Bén Thué cé trach nhiém ban giao ban géc GCNQSDP (néu Bén Thué da nhdin)
cho Bén Cho Thué trong thoi han muweoi (10) ngdy ké tir khi Hop Pong cham ditt.
Bén Thué co trach nhiém ky, xac nhan tat ca céc tai liéu theo yéu cau ciia Bén
Cho Thué va phdi chiu tdt ca cdc chi phi lién quan dén thi tuc dang ky dat dai.
Bén Thué c6 trdch nhiém boi thirong toan bé thiét hai ma Bén Cho Thué do Hop
Péng bi cham ditt.

Trwong hop Hop Paong cham dizt theo Khodn 4 Piéu nay thi Bén Cho Thué phdai hoan
tra phan Tién Sir Dung Ha Tang ma Bén Thué da thanh todn.
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(d)  Truwong hop Bén Cho Thué don phirong cham dirt thuc hién Hop Pong khdng dua
trén cdn cir quy dinh tai Khodn 3 Diéu nay thi:

(i)  Bén Cho Thué phdi hoan tra phan Tién Stir Dung Ha Tang ma Bén Thué da thanh
toan twong irng voi thoi gian con lai cua Thoi Han Thué. Thoi gian con lai cia
Thoi Han Thué dwoc tinh tir thoi diém Hop Pong cham diit.

(ii) Bén Cho Thué cé trach nhiém boi thuong thiét hai cho bat ky ton that va thiét
hai triee tiép ndao ma Bén Thué phdi ganh chiu do viéc cham dirt Hop Pong.

(e)  Truwong hop Hop Bong cham dit theo diém d Khodn I Piéu nay thi Bén Cho Thué sé
hoan trd cho Bén Thué phan Tién Si: Dung Ha Tédng ma Bén Thué da thanh todn twong
1#ng Véi thoi gian con lgi cia Thoi Han Thué trong thoi gian ba muoi (30) ngdy ké tir
ngay Bén Cho Thué ban giao Lé Dt cho bén thué lai dat khéc.

PIEU 11 SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Céac bén nhat tri thoa thudn mot trong cac truong hop sau day duogc coi 1a su kién bat kha
khéng:

(@) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luat cua Nha nudc;

(b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nuéc cé tham quyén hodc cac trudng

hop khac do Phép Luat quy dinh;
(c) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ctru tai co so v té;
(d)  CA&c su kién khdc nam ngoai khd néng di bdo, kiém sodt ciia mét trong Cac Bén tai
thoi diém ky Hop Pong.
Moi trudng hop khé khan vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 14 truong hop bat kha
khéng.

Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tac dong boi truong hop bét kha khang phai thong béo bang van ban hodc thong
bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han mgr (01) ngay, ké tir ngay xay ra truong hop
bat kha khang (néu c6 gidy to ching minh vé 1y do bat kha khang thi bén bi tac dong phai
xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién
dugc nghia vu ctia minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing khong

phai 14 co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dit hop dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Pong ctia Cac Bén sé& duoc tam ding trong thoi gian xay
ra Su Kién B4t Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién céc nghia vu cia minh sau khi sy
kién bét kha khang chim dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 10 ctia Hop
Dong nay.

Bén bi anh huwong khong phdai chiu trach nhiém doi véi vi pham nghia vu cua minh tai Hop

Pong do Sy Kién Bat Kha Khang véi diéu kién:

(@) Sw Kién Bdt Kha Khéng truc tiép khién cho mét Bén vi pham nghia vu; va
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(b)  Bén bi anh huéng da thuc hién moi bién phdp can thiét dé khdc phuc dnh hwéng cia
Sw Kién Bdt Kha Khdng; va

(C)  Bén bi anh hwong trong vong ba muwoi (30) ngdy ké tir ngdy xdy ra Sw Kién Bdt Kha
Khéng phdi givi t6i Bén con lai thong bdo bang van bdan vé cdc né luc khdc phuc ma
Bén bi anh hwong da thuc hién.

Khong phu thuoc vao cac quy dinh trén ddy, truwong hop Phap Ludt quy dinh Bén bi anh

huwong boi Sy Kién Bdt Kha Khang khong duoc mién trach nhiém trude Nha nude thi Bén

do van phai chiu trach nhiém trucc Bén con lai.

PIEU 12 THONG BAO

1.

Bén

Dia chi tru sd chinh

Ema

Nguoi nhan

SDT

Bén

bia chi lién lac

Ema

Nguoi nhan

SDT

Dia chi dé cac bén nhan thong bio cta bén kia (ghi ré6 doi véi Bén cho thué, doi véi Bén
thué):

Cho Thué

Thué

LLLCLCCCLCLCELCL

Hinh thtrc thong bao giita Cac Bén: Truc tiép, fax, thu dién tr hodc chuyén phat nhanh.

Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai
duoc lap thanh van ban. Hai bén théng nhét rﬁng, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi
13 d4 nhan néu gtri dén dang dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dang hinh thirc théng

béo theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

(@ Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky ctia nguoi nhan thong
bao;

(b)  Vao ngay bén giri nhan dugc théng bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri
thong bao bang fax;
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(c) Vao ngay tha ba, ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop giri théng bao bang
thu chuyén phat nhanh;

Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi, hinh
thirc va tén nguoi nhan thong bao; néu khi da c6 thay d6i vé dia chi, hinh thirc, tén ngudi
nhén thong bao va thong tin lién lac khac ma bén co thay ddi khong thong bao lai cho bén
kia biét thi bén guri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan
duoc cac van ban thong béo.

PIEU 13 CAC THOA THUAN KHAC

1.

4.

Hop Péong va thik tw wu tién

Trong truong hop ¢ s mau thudn giza cac tai lidu cau thanh Hop Héng thi wu tién dp
dung theo thu ty sau:

(@)  Phu luc Hop Pong;
(b)  Théa thudn khdc giiva Hai Bén lién quan téi Lé Dat;

(€)  Van bdn 6 tiéu dé hop dong cho thué lai quyén sir dung ddt da c6 ha tang kj thudt

trong dir an bat dong san (khéng gom cdc tai liéu néu tai diém a, diém b).

Dinh nghia va dién gidi

(@) Cdc thudt ngir chi dich viét hoa cdc chir cdi dau dwoc sir dung trong Hop Dong nay
co nghia nhu dwoc néu tai Phy luc 56 01.

(b)  Cdc tiéu dé cia cac diéu khodn va cdc phu luc ciia Hop Pong chi dé tién tham khdo
va s€ khong anh hieong dén viéc gidi thich ndi dung ciia cac diéu khoan va cac phy luc
do.

Ké hoach thec hién

Thoi gian Cac Bén du kién thuec hién cong viéc lién quan téi Hop Pong nay nhie sau:

TT Cong vigc Trdch nhiém Thoi hgn thyc hi¢n
1. [ 1] [ ]
2.1 [ 1] [ ]
3. [ ] [ ]
Ban giao Lé Dit

(@) Thu tuc ban giao:

(i)  Bén Cho Thué giti théng bdo ban giao cho Bén Thué trudc ngay bdt dau ban
giao du kién it nhat nam (05) ngay. Cac Bén phdi hoan thanh ban giao trong
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thoi han nam (05) ngay ké tir ngay ban giao duw kién ghi tai théng bdo ciia Bén
Cho Thué.

(i) Néu Bén Thué chim tré nhdn ban giao Lo Pdt, Bén Cho Thué duoc coi la da
hoan thanh ban giao L6 Pat cho Bén Thué vao ngay thir nam (05) tinh tir ngdy
bdt dau ban giao dy kién ghi tai théng bdo ciia Bén Cho Thué.

(b)  Trir truong hop quy dinh tai tiét (ii) diém a Khoan ndy, viéc ban giao Lé Ddt phdi
dwoc ldp thanh van ban 0 xdc nhdn boi dai dién hop phdp cua Hai Bén.

(c)  Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Thué dwoc coi la chap nhdn vé hién trang, tinh trang phdp
ly cua Lo Pat, hién trang cua cac cong trinh ldn can; chiu moi trach nhiém va nghia
vu cua nguoi sw dung dat theo quy dinh cua Phap Ludt va chiu moi rui ro doi véi Lo
Pat.

5. Tién dp sir dung ddt

(@) Bén Thué co trach nhiém dua dat vao sir dung theo dung tien do duoc phé duyét tai
Gidy Phép, quy hoach va cac quyét dinh ciia CONN.

(b)  Trong thoi han bay (07) ngay ké tir khi nhén dwoc yéu cau tir Bén Cho Thué, Bén Thué
phdi tra 16i bang van ban cho Bén Cho Thué vé tién d¢ the té sir dung Lé Pdt, tién
dé thuc hién Dy An Pau Tu.

6.  Cong Trinh Trén Dit

(a) Bén Thué phdai tudn thu Quy Dinh Quan Ly Xday Dung Trong Khu Cong Nghiép, Quy
Ché Méi Truong Cua Khu Céng Nghiép va quy dinh ciia Phdp Ludt khi thuwce hién cdc
hoat dong xay dung tai Khu Cong Nghiép.

(b)  Bén Thué phai cung cap cho Bén Cho Thué mét ban sao (i) cdc chdp thudn ciia CONN
lién quan téi Cong Trinh Trén Pat va/hodc viéc xdy dung Cong Trinh Trén Pat, (ii)
cdc ban vé thiét ké ciia Cong Trinh Trén Pdt truede khi thi cdng it nhat 10 (muwoi) ngay.

(c)  Bén Thué phdi cung cdp cho Bén Cho Thué mét ban sao hodc ban scan (i) thdng bao
ciia CONN c6 tham quyén chd'p thudn két qua nghiém thu hoan thanh cong trinh dua
vao sir dung (néu Phdp Ludt yéu cau phdi c6), (ii) théng bdo ciia CONN c¢6 tham quyén
chdp thudn két qua nghiém thu phong chay chita chdy trong thoi han 10 (miweoi) ngay

ké tir khi cdc van ban trén dwoc ban hanh.

(d)  Bén Thué phai cung cdp cho Bén Cho Thué bdn sao hodc ban scan cdc ban vé hoan
céng ciia Cong Trinh Trén Pdt trude khi dwa Cong Trinh Trén Ddt vao khai théc, sir

dung.

(e)  Bén Thué phdi théng bdo cho Bén Cho Thué vé thay doi ciia cdc théng tin, tai liéu néu
tai diém b Khodn nay trong thoi han hai (02) ngay ké tir khi ¢6 cdc thay doi.

7.  Co SéHa Tang KCN
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()

(b)

(©)

(d)

(e)

Bén Cho Thué cé toan quyén quyét dinh dau tw, xdy dung, cdi tién, thay doi, quan 1y,
st dung, khai thac Co S¢ Ha Tang KCN.

Trir trwong hop c6 théa thudn khéc, Bén Cho Thué chi chiu trdach nhiém cung cdp hé
thong ha tang cho ti cac diém ddu noi theo ding quy hoach va thiét ké ciia Dy An
Khu Céng Nghiép. Néu Bén Thué dé nghi Bén Cho Thué diéu chinh vi tri, thiét ké ciia
diém dau néi (thuéc Co S¢ Ha Tang KCN) va dwoe Bén Cho Thué dong y thi Bén Thué
phdi chiu toan bé cdc chi phi phat sinh bao gom nhung khéng giGi han béi chi phi xin
cap phép (gom ca 1é phi Nha miede, phi siv dung dich vu tw van tir bén thir ba) va chi
phi thi cong, nghiém thu.

Bén Thué fir thuc hién viéc dang ky, ldp dat, két noi khi sir dung dich vu khdc tir bén
thir ba.

Bén Cho Thué khong chiu trach nhiém doi véi cdc thiét hai xay ra do bat ky sw gidan
doan nao trong viéc sur dung Tién Ich cia Bén Thué ma nguyén nhan dwoc xac dinh
la:

(i) Do Co S¢ Ha Tang KCN dwoc sira chita, bdo tri nam trong ké hoach ciia Bén

Cho Thué va ké hoach nay da dwoc bao truoc cho Bén Thué; hodac
(i) Do can khdc phuc si c6 ngay ldp tire; hodc

(iii) Sw c6 do bén thir ba gdy ra, voi diéu kién Bén Cho Thué da théng bdo cho Bén
Thué trong khodng thoi gian hop 1y vé sw gidn doan nay sau khi Bén Cho Thué

biét vé su co co anh huong toi Bén Thué.

Khi Co S Ha Tang KCN xdy ra cdc su ¢6 khong thé dy béo truée, Bén Cho Thué phai
o ging hét sikc dé khoi phuc viée cung cdp cac Tién Ich nhw binh thwong sém nhat c6
thé.

8.  Chuyén nhweng quyén ciia Bén Thué

()

(b)

Bén Thué khéng dwoc chuyén nhwong quyén, loi ich cia Bén Thué lién quan t6i viéc
sir dung Lé Dit cho bat ky bén thir ba ndo bao gom nhung khéng gidi han béi cho thué
lai, chia sé quyén sir dung (“Bén Nhin Chuyén Nhwong”) (sau ddy goi chung la
“Viéc Chuyén Nhwong”) néu khong cé sw chdp thudn cia Bén Cho Thué bang van
ban.

Bén Thué khi c6 nhu cdu thuc hién Viéc Chuyén Nhuwong phdi giri t6i Bén Cho Thué
dé xudt vé hinh thire giao dich cu thé. Ngay ca khi dwegc Bén Cho Thué dong ythi Viéc
Chuyén Nhuwong chi dwoc thie hién Khi ddp iing tdt ca cdc diéu kién sau:

(i)  Viéc Chuyén Nhurong dwoc CQNN c6 tham quyén chdp thugn néu Phép Ludt yéu
cau phdi 6 su chap thudn cizia CQNN.

(i) Hinh thic giao dich do Bén Thué dé xudt phii hop véi quy dinh Phép Lugt.
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10.

11.

(i) C6 vén ban cia Bén Nhin Chuyén Nhwong cam két ké thira toan bg nghia vu
ciia Bén Thué phat sinh tir Hop Pong va Bén Nhdn Chuyén Nhwong dii kha nang
thuce hién nghia vu ké thira theo ddanh gid cua Bén Cho Thué.

(iv) Viéc Chuyén Nhuwong khong lam phdt sinh chi phi cho Bén Cho Thué hodc Bén

Thué chdp nhén thanh todn cdc chi phi nay.

(V)  Bén Nhdn Chuyén Nhwong ddp vimg cdc yéu cdu ciia Phdp Ludt dé hoat dong tai
Khu Cong Nghiép.

(vi) Bén Thué va Bén Nhdn Chuyén Nhuwrong c6 cam két lién dci chiu trach nhiém doi
v6i: (i) Tat ca cde logi thué, phi, 1é phi phdt sinh lién quan dén Viéc Chuyén
Nhieong; (ii) Phi Chuyén Nhwrong cho Bén Cho Thué quy dinh tai diém ¢ Khodn
nay va (iii) Cac nghia vu ciia Bén Thué phdt sinh tir Hop Pong cho dén thoi diém
Bén Nhin Chuyén Nhwong dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat.

(c)  Trwde khi hoan thanh Viéc Chuyén Nhwong, Bén Thué phdi thanh todn cho Bén Cho
Thué mét khoan Phi Chuyén Nhwong Quyén la: [___] phan tram ([___]%) (X) nhan
véi Tién Sir Dung Ha Tang Chinh Xdc (X) nhédn véi Ty 1é twong g ciia dién tich
chuyén nhwong trén toan bo dién tich Lo Pat.

Thué, 1¢ phi, phi Nha nwéc

(@) Bén Thué chiu cdc (i) nghia vu tai chinh, thué, phi, cdc khodn phdi tra khdc thudc
nghia vu ciia ngwoi sir dung dat, ngwoi sé hivu tai san gan lién véi ddt doi véi Lo Dit
va (ii) nghia vu tai chinh khdc cua Bén Thué trong qua trinh swr dung, hoat dong tai
Lé Pt theo quy dinh Phdp Ludt khi thuc hién Hop Pong.

(b)  Néu Phdp Ludt hodc CQNN yéu cau Bén Cho Thué thu hodc nép thay Bén Thué cdc
chi phi néu tai Khodn nay, Bén Thué phdi thanh todn khodn tién dé cho Bén Cho Thué
trong thoi han theo théng bdo bang vin ban tir Bén Cho Thué.

Hoan thanh thanh toan

Péi véi cac khoan thanh toan bang chuyén khodn ngan hang, viéc thanh toan cia Bén Thué
diroc coi 1a hoan thanh khi tai khodn ngan hang cia Bén Cho Thué ghi c6 sé tién thanh toan
dé. Bén Cho Thué sé quri van ban thong bao it nhat bdy (07) ngay truée cdc dot thanh toan
cho Bén Thué vé bat ky sir thay doi nao lién quan d@én thong tin tai khodn ngan hang cua
Bén Cho Thué nhdn thanh toan tir Bén Thué.

Thong tin tai khoan ngéan hang cua Bén Cho Thué nhdn thanh todan nhuw sau:
[ 1]

Triong hop ¢é thay doi théng tin vé tai khodn nhdn thanh toan, Bén Cho Thué phdi thdng
bdo trueoc cho Bén Thué bay (07) ngay.

Ludt diéu chinh
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12.

13.

14.

15.

Viéc xac 1dp, hiéu luc, dién gidi, thuc hién, va gidi quyét cac tranh chdp phéat sinh tir va/hodc
lién quan dén Hop Péng dwoc diéu chinh béi phap lugt Viéet Nam.

Bdo mgt

Mdi Bén cé nghia vu bao mdt ngi dung cia Hop Pong va cac thdng tin phét sinh trong qua
thwong thao, xac 1dp, thuc hién Hop Pong; khéng dwroc tiét 16 cho bdt ky bén thiz ba nao khi
chua dwoc bén con lai dong ¥ truéc, trir khi viéc tiét 16 thuc hién theo yéu cau cia CQNN.
Céc Bén sé ap dung cac bién phap hop Iy nham bdo dam rang nhan vién cia minh tuén th
nghia vu bao mdt dwoc quy dinh ¢ ddy. Piéu khodn nay sé tiép tuc co hiéu luc ngay ca khi
Hop Pong cham dizt.

Viéc mét Bén khong thuec hién hogc chdm thuc hién badt ky quyén theo Hop Bang hodc theo
bat ky thoa thudn ndo khdc cé lién quan khéng la can cir cham dirt quyén dé, trir trieong hop
phan khac ciia Hop Pong néu rd thoi han dé Bén dé thuec hién quyeén.

Hop Béng nay thay thé hop dong nguyén tic va/hodc tat ca cac thoa thudn dudi bat ky hinh
thize nao trede day gitta Cdac Bén lién quan dén Lé Pat.

Trieong hop c6 sw mau thudn giiza ban tieng [ ] va tiéng Viét thi ban tiéng [ ] dwoc weu
tién 4p dung. 2

PIEU 14 GIAI QUYET TRANH CHAP

1.

Céac Bén sé wu tién gidi quyét bat ky tranh chdp nao phat sinh tir Hop Pong bang thirong
lirong. Néu tranh chap van khong thé gidi quyét diroc thi sé diroc gidi quyét tai Toa an nhan
dan cé tham quyen.

Trong khi bat ky tranh chdp nao dang dwoc gidi quyét, cdc diéu khodn va diéu kién cia Hop
Pong sé tiép tuc rang bugc cac Bén va cac Bén sé tiép tuc thuc hién va tuan thi Hop Déng.

PIEU 15 THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG

1.
2.

Hop Dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hop dong nay co | | Piéu, v6i [ ] trang, dugc 1ap thanh [ ] ban va co gia tri phap
1y nhu nhau, Bén Thué gitt [___] ban, Bén cho thué giir [ | ban dé Iuu trir, 1am thu tuc
nop thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh ciia Phap Luat.

Keém theo Hop Ddng nay la cac gidy to lién quan vé dat nhu | |

Céc phu luc dinh kém Hop Pong nay va céc sira doi, bd sung theo thoa thuan ctia hai bén 1a
ndi dung khong tach roi Hop Pong nay va c¢6 hiéu luc thi hanh d6i voi Hai Bén.

Trong truong hop CAc Bén thoa thuan thay doi ndi dung ciia Hop Pdng nay thi phai lap bang

van ban co chir ky cua ca Hai Bén.

13 Néu hop dong chi 1ap bang tiéng Viét thi bo noi dung tai Khoan nay.
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BEN CHO THUE BEN THUE
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‘ PHU LUC SO 01 - CAC PINH NGHIA ,
Keém theo Hop dong cho thué lai quyén st dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat dong

sansO [ ]gittaCongty [ Jva[__Jkyngay [ ]

1. “Bén”

2. “Co S¢ Ha Tang KCN”

w

“Céng Trinh Trén Dit”

4. “CONN”

5. “Dw An Pau Tw”

6. “Dw An Khu Céng
Nghiép”

7. “Gidy Phép”

8. “Hai Bén” hoac “Cadc
Bén”

9. “Hop Pong” hoic “Hop
Déng nay”

10. “Khu Cong Nghiép”

11. “Lé Pér”

la Bén Cho Thué hodc Bén Thué.

la cdc cong trinh két cdu ha tang ky thudt ciia Khu Céng
Nghiép bao gom hé thong dwong giao thong; cap mede; thoat
nuwoc;, thong tin lién lac; xw ly nuoc thdi, chdt thai; cac cong
trinh khdc theo ho so ciia Dy An Khu Céng Nghiép phuc vu
nhu cau chung ciia Khu Céng Nghiép.

la nha may, tod nha, hé thong cong trinh khdc dwoe xdy dung,

ldp ddt trén hodc gan lién véi L6 Pat.

la t6 chike, cd nhén cé tham quyén theo quy dinh ciia Phdp Ludt
duwoc quyét dinh cdc van deé lién quan va/hodac anh hwong toi
viéc xdc Idp, thie hién Hop Pong bao gom nhung khong giéi
han béi Quoc héi, Uy ban thirong vu Quéc héi, Chinh phii, Thii
tuwong Chinh phu, cac Bé va Co quan ngang bo, Bo truong va
nguoi ditng dau Co quan ngang b, co quan tric thudc Bo,
Hoi déng nhadn dan cac ccfp, Uy ban nhdn dan cdc ccfp, Chu
tich Uy ban nhén dén cdc cdp, Ban quan 1y khu cong nghiép,
Co quan chuyén mén trwc thuée Uy ban nhén dan cdc cdp.

la dw én dau tw cia Bén Thué c¢é dia diém thuc hién dw én tai
L6 DPat.

La diw an dau tw phdt trién két cau ha tang khu céng nghiép
[ ] dwoc quyét dinh chii trwong dau tw tai Quyét dinh s6
[ ] cua Thu twong Chinh phu ngay [ ].

L& gidy chitng nhdn dang ky dau tw, gidy phép vé xdy dung,
gidy phép vé méi truong hodc cdc van bdn khdc c6 gid tri
twong dwong do CONN cdp cho Bén Thué.

Ia Bén Cho Thué va Bén Thué.

1a hop dong cho thué lai quyén sir dung ddt di cé ha tang ky

thudt cia dw én bat dong san va cac phu luc kem theo.

la Khu Cong Nghiép [ ] ¢o dia chi tgi [ ] do Bén Cho
Thué.

la thira dét c6 cdc thong tin néu tai Diéu 1 ciia Hop Pong.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

“Ngay Ban Giao”

“Ngay Lam Viéc”

“Phap Luat”
“Phi Qudn Ly”
“Quy Ché Méi Truwong

Cua Khu Cong Nghiép”

“Quy Dinh Quan Ly
Xdy Dung trong Khu
Cong Nghiép”

“Thoi Han Thué”

“Tién Ich”

“Tién Thué Pit Tho”

“GCNQSDD”

“GCNDKDT”

la ngay Bén Cho Thué hoan thanh ban giao Lé Pdt cho Bén
Thué trén thyc dia xdc dinh tai bién ban ban giao hodc la ngay
ma Bén Cho Thué dwoc xac dinh la hoan thanh viéc ban giao
Lé Pat quy dinh tai tiét (i) diém a Khoan 4 Diéu 13 ciia Hop
Pong.

¢6 nghia la bat ky ngay ndo khdc khéng phdi (i) thir bay, chii
nhdt, (i) ngay 16, tét theo quy dinh ciia phép ludt vé lao déng

cua Viét Nam.

la tdt ca cdc ludt, phdp 1énh, nghi dinh, nghi quyét, quy ché,
théng tu, chi thi, quyét dinh, va cdc van ban khdic dwoc ban
hanh béi cdc co quan nha nwée c6 tham quyén cua Viét Nam,

6 hiéu lwc thi hanh tai timg thoi diém.

la s6 tién Bén Thué phdi thanh todn cho Bén Cho Thué nhw quy
dinh tai Phu luc sé 04.

la quy dinh do Bén Cho Thué ban hanh quy dinh vé cdc bién
phdp, yéu cau vé bdao vé méi truong trong Khu Cong Nghiép.

la nhitng quy dinh do Bén Cho Thué ban hanh diéu chinh viéc
thuc hién cdc hoat dong xdy dung trong Khu Cong Nghiép.

la thoi han thué lai Lé Pat dwoc néu tai Diéu 5 ciia Hop B(;ng.

la cdc dich vu xur Iy nuoc thai, tiéu thodt nudc va cac dich vu
khdc cung cap chung cho cdc té chire, cd nhén trong Khu Cong

Nghiép.

la khodn tién Bén Thué phdi thanh todn cho Bén Cho Thué
bang véi tién thué dat Bén Cho Thué phai nép cho Nha nuéc
dé thué dat thuc hién Du An Khu Cong Nghiép tuwong ing voi
dién tich, logi dat ciia L6 Dat.

la gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tdi san
gan lién véi dat dwoc cdap boi CONN ghi nhdn Bén Thué la
nguwoi sir dung L6 Pat dwdi hinh thire thué lai dat tir Bén Cho
Thué hodc gidy to phdp Iy khdc cé gid tri twong dwong theo
quy dinh cua Phap Ludt.

la gidy chitng nhdn dang ky dau tw ciia Dy An Pau Ti.
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PHU LUC SO 02 — GIA CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT

Kém theo Hop ddng cho thué lai quyén st dung dit di co ha tang k¥ thuat trong dy an bit dong

sansO [ ]gittaCongty[ ]Jva[  ]kyngay[ ]

Viéc thanh todn gid cho thué lai quyén sir dung dit néu tai Khodn 1 Diéu 2 ciia Hop Pong dwoc

Cdc Bén thong nhit chi tiét nhw sau:

Picu 1 Don gid Tién Siv Dung Ha Ting

1.

Pon gid Tién Sir Dung Ha Tang la: [ ] VNB/m? (Bang chiv: [__]) tinh cho todn bé dién
tich Lé Pdt va Thoi Han Thué. Pon gid trén chira bao gom thué GTGT, cac logi thué, 1é phi
va phi Nha nuéc khac theo quy dinh Phdp Ludt.

Tién Sir Dung Ha Tang tam tinh tai thoi diém ky Hop Pong nay da bao gom thué GTGT
(tam tinh [ %]) phdi trd béi Bén Thué cho cda Thoi Han Thué la [ ] VND (Bang chik:
[ 1) (“Tién Sir Dung Ha Tang Tam Tinh”).

Sau khi GCNQSDP dwoc cdp, Tién Sir Dung Ha Tang sé dwge cdp nhdt chinh xac theo dién
tich ciia L6 Pdt ghi nhan tai GCNOSDP (“Tién Siv Dung Ha Tang Chinh Xac”). Bén Cho
Thué sé théng bdo cho Bén Cho Thué vé Tién Sir Dung Ha Tang Chinh Xéc. Trong thoi han
ba (03) ngay ké tir ngay Bén Thué nhén dwoc théng bdo, Cdc Bén sé Idp van ban dé ghi nhin
cu thé ngi dung nay. Van ban nay va théng bdo ciia Bén Cho Thué la mét phan khéng thé
tach roi cia Hop Pong. Viéc Bén Thué khong thuc hién viéc Idp van ban dd néu ding thoi
han khéng anh hieong dén viéc xdc dinh va dp dung Tién Sir Dung Ha Tang Chinh Xéc da
dwoc ghi nhan tai Thong bao cua Bén Cho Thué.

Diéu 2 Tién Thué Pit Tho

1.

Trieong hop theo quy dinh ciia Phdp Ludt, Bén Cho Thué dwoc hwéng wu ddi dau e dudi
hinh thirc mién tién thué dat thi Bén Thué khéong phdi tra Tién Thué Pat Thé cho thoi gian
thué lai dat tinh tir Ngay Ban Giao cho dén hét thoi gian Bén Cho Thué duwoc mién tién thué
ddt theo cdc nguyén tac (i) Twong ieng véi phan dién tich Lé Ddt nam trong dién tich ddt
dwoc huong wu dai, (ii) Twong vwng voi thoi han hwong wu dai trong Thoi Han Thué va (iii)
Trong pham vi wu ddi ma Bén Cho Thué dwoc hwong. Sé tién va cdc ndi dung mién, gidam
tién thué ddt thé dwoc can cit theo théng béao ciia CONN giri cho Bén Cho Thué va chinh
sach Phap Luat.

Sau khi hoan thanh thanh toan Tién Sir Dung Ha T Eing, Bén Thué dwoc coi la da hoan thanh
nghia vu ngp Tién Thué Pdt Thé cho thoi gian thué lai ddt bang véi thoi gian ma Bén Cho
Thué dwege Nha niede xéc dinh la da ndp tién thué dat theo phwong thirc doi triv tir tién boi
thwong, hé tro, tdi dinh cuw ma Bén Cho Thué da irng truée khi thure hién Dy An Khu Céng
Nghiép. Thoi gian nay dwoc xdc dinh can cur theo thong bao cua CQNN.

Tai thoi diém ky Hop Pong, theo thong bdo va quyét dinh ciia CQNN:
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Dién tich Thué dwoc mién tién | tién boi thuong, hé tro, tdi khong phai tra Tién

Thoi gian Bén Cho Thué
dvwoc xdac dinh da hoan

thanh nghia vu ndp tién
Thoi gian Bén Cho | thué dat dat do iing trieée Thoi gian Bén Thué

thué dat dinh cu (Thoi gian Bén Thué Dat Thé

Thué dwoc coi hoan thanh

thanh toan Tién Thué Pat
Tho)

[ ] Ké tir Ngay Ban Giao | Ké tir thang ... dén | | | Ké tir Ngay Bdan Giao

dén [ | dén [ |

Pieu

Trieong hop CQNN diéu chinh mét trong cdc théng tin néu tai bang trén thi thoi gian Bén

Thué khéng phdi tra Tién Thué Pat Thé dwoc diéu chinh twong iing dwa trén nguyén tic néu

tai Khoan 1, Khoadn 2 Diéu nay.

Sau khi két thiic thoi gian Bén Thué khong phdi tra Tién Thué Pat Thé, Bén Thué co trach

nhiém thanh todn day du Tién Thué Ddt Thé hang ndm cho Bén Cho Thué trong vong mudi

(10) ngay ké tir ngay nhan dwoc dé nghi ciia Bén Cho Thué.

Néu cé bat ky van ban nao tir CONN thé hién rang co so tinh Tién Thué Pat Thé ma Bén

Cho Thué can cit vao dé théng bdo téi Bén Thué truée dé dwoc diéu chinh tang thi Bén Thué

phai thanh todn bé sung Tién Thué Bdt Thé cho Bén Cho Thué trong thoi han muoi (10)

ngay ké tir ngay nhdn dwoc yéu cau tir Bén Cho Thué.

3 Lich trinh thanh todn Tién Str Dung Ha Ting

Bén Thué thanh toén Tién Sir Dung Ha T dng cho Bén Cho Thué theo lich trinh nhu sau:

Thanh todn dot 1

Cac Bén thé'ng nhat sé tien dat coc ma Bén Thué da dat coc la [ | VNB (Bcing chir: | D

chuyén thanh Tién Sir Dung Ha Tang ké tir thoi diém Hop Pong cé hiéu luc.

Trong thoi han | | ngay ké tir ngay Hop Pong c6 hiéu e va Bén Cho Thué da giri dé

nghi thanh toan (ban scan) dén dia chi thw dién tr ciia Bén Thué, ngoai khoan tien thanh

toan dwoc chuyén doi tir Tien Bat Coc néu trén, Bén Thué thanh todan cho Bén Cho Thué cdc

khoan sau:

@ | % Tién Sir Dung Ha Tang Tam Tinh 1A | | VND (bang chiz: | ]); va

(b)  Phan tién Thué GTGT cua khodan Tién Sir Dung Ha Tang dwoc thanh todn bang viéc
chuyén doi tir Tién Pat Coc néu trén 1a | | VNP (bang chit: | ).

Thanh toan dot 2
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[...]% Tién Sir Dung Ha Tang véi s6 tién 1a | | VNP (bang chii: | |) trong thoi han
7 (bay) ngay ké tir Ngdy Ban Giao va Bén Cho Thué da giri dé nghi thanh todan (bdn scan)

dén dia chi thw dién tir ciia Bén Thué theo quy dinh tai Diéu 14 ciia Hop Pong.

3. Thanhtodandot|[ ]

[ 1]

4.  Thanh todn dot [ ]

(@)

(b)

Truong hop Tién Sir Dung Ha Tang Chinh Xac I6n hon Tién Sir Dung Ha Tang Bén
Thué da thanh toan thi Bén Thué sé hoan tat viéc thanh todn phdn Tién Sir Dung Ha
Tang Chinh X&c con lai trong thoi han bay (07) Ngay Lam Viéc ké tir ngay Bén Cho
Thué di cung cdp cho Bén Thué tai liéu sau: (i) Pé nghi thanh todn (ban scan), (ii)
Badn scan cia GCNQSDD vao dia chi thu dién tir cua Bén Thué.

Trén co sé Bén Thué da thanh todn di Tién Sir Dung Ha Tang Chinh Xac va cdc nghia
vu thanh toan khac, trong thoi han bay (07) Ngay Lam Viéc, Bén Cho Thué sé ban
giao ban géc GCNOSDD cho Bén Thué.

Trieong hop Tién Sir Dung Ha Tang Chinh Xac thdp hon phan Tién Sir Dung Ha Tdng
ma Bén Thué da thanh todn thi Bén Cho Thué c6 trach nhiém giao ban géc GCNOSDP
cho Bén Thué trong vong bay (07) Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhdn GCNQSDP tir
CONN (ngay thuc té nhdn va khéng phai ngay cap ghi trén GCNQSDP). Bén Cho
Thué sé hoan trda cho Bén Thué khodn tién chénh léch trong thoi han (07) Ngay Lam
Viéc ké tir ngay ban giao ban géc GCNQSDD va nhdn dwoc dé nghi thanh todn tir Bén
Thué.

BEN CHO THUE BEN THUE
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PHU LUC SO 03: BAN VE LO PAT
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PHU LUC SO 04: DICH VU VA TIEN iCH

Kém theo Hop ddng cho thué lai quyén st dung dit di c6 ha tang ky thuat trong dy an bit dong

DIEU 1.

san sb [ JegitaCongty[ Jva[ lkyngay[ |

DICH VU QUAN LY

1.1 Phgm vi dich vu quan ly

Ké tir thoi diém tinh Phi Qudn Ly dén hét Thoi Han Thué, Bén Cho Thué sé thirc hién cac
cong viéc sau day:

(@)

(b)

(©)

Giir gin canh quan chung cia Khu Cong Nghiép bao gom cdt tia cdy xanh, don dep vé
sinh cdc khu viee chung thude ha tang khu cong nghiép.

Bdm bdo duy tri hé thong thodt nwée mua, thodt nwéce thai thude ha tang khu cong
nghiép hoat dong.

Duy tri hoat dong ciia hé thong dén dwong, camera an ninh trong khu viee ha tang

chung cua Khu Cong Nghiép.

1.2 PhiQudn Ly

()

(b)

(©)

Bén Thué ¢6 trach nhiém thanh todn Phi Qudn Ly cho Bén Cho Thué ké tir Ngay Ban
Giao.

Pon gid Phi Quan Ly tai thoi diém ky Hop Pong la [ ] VNB/m2/nam (| | dong
trén mot mét vuéng mot nam) (chwa bao gom thué GTGT va cdc khodn thué khac). Phi

Quan Ly dwoc tinh theo dién tich thuc té cua Lé Dat.

Pon gid Phi Quan Ly hang ndm cé thé dwoc diéu chinh theo théng bdo ciia Bén Cho
Thué véi mikc diéu chinh tang khéng qua [ % so véi don gid dp dung ciia ndm
trudc lién ké. Bén Cho Thué sé théng bdo cho Bén Thué vé viéc dp dung don gid Phi
Quan Ly diéu chinh chdm nhat ngay 15 thang 12 ciia nam lién ké trude khi dp dung

don gid moi.

1.3 Thanh toan Phi Qudn Ly

(@)

(b)

(©)

DIEU 2.

Chdm nhdt vao ngay 10 thang 01 hang nam, Bén Thué thanh todn cho Bén Cho Thué
Phi Quan Ly cua nam do.

Riéng d6i véi Phi Quan Ly nam dau tién (dwoc tinh tir Ngay Ban Giao cho dén ngay
cudi cung ciia nam do), Bén Thué thanh todn trong vong 07 (bdy) ngdy ké tir Ngay Ban
Giao.

Sau khi nhdn dwege khodn thanh todan Phi Qudn Ly tir Bén Thué, Bén Cho Thué sé xudt

héa don GTGT cho sé tién nhédn duoc.

DICH VU XU LY NUOT THAI
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2.1.  Tiéu chudn tiép nhdn nwéc thdi

()

(b)

(©)

Bé&n Cho Thué chi tiép nhdn nuéc thdi cd gia tri thong sé 6 nhiém dat tiéu chudn dudi
ddy: (sau ddy goi 1a "Tiéu Chudn Tiép Nhdn Nuéc Thdi”):

= y . Gigi han gié trj tidp
Théng sé Don vi 7
nhdn

1 ] [ 1 L1

Truong hop Bén Cho Thué phét hién nudc thai cua Bén Thué khong dap vng Tiéu
Chudn Tiép Nhédn Nuéc Thdi, Bén Cho Thué cé quyén nging cung cap dich vy iz ly
medc thai cho dén khi Bén Thué khdc phuc hoan toan vi pham. Pong thoi, Bén Thué
phdi béi thuong toan bé céc thiét hai phat sinh ma Bén Cho Thué phdi ganh chju bao
gom nhung khéng gidi han bai chi phi khdc phuc, chi phi ting thém do phdi xit 1y hdu
qud cua nudc thai khéng dat Tiéu Chudn Tiép Nhdn Nuéc Thai, khodn phat tir co quan
nha nweéc, khoan boi thiong phdi chi tra cho bén thi ba, cac khoan chi phi phdi tra
cho muc dich kiém tra dinh ky hodc dot xudt dé phat hién vi pham.

Bén Cho Thué c6 quyén, dinh ky hodc dét xudt, kiém tra chat lwong mieoc thai ciia Bén
Thué.

2.2. Piém ddu néi

()

(b)

Bén Cho Thué chi tiép nhdn nuwéc thdi tai diém dau néi nuéc thai xde dinh tai théa
thugn dau noi do Hai Bén ky hodc do Bén Cho Thué chi dinh (trong trirong hop khdng
c6 bién ban ddu noi).

Bén Thué phdi thuc hién viéc ddu néi theo diing chi dan ciia Bén Cho Thué bao gom
cd Viée dam bao hé thong thu gom, it Iy nueéc thdi ciia Bén Thué tiwong thich véi yéu
cau ky thugt ciia Co' S¢ Ha Tang KCN.

2.3. Khéi Iwgng nuéc thdi tiép nhan

(@)

(b)

(©)

Trong thoi han ba muwoi (30) ngay ké tir ngay ky Hop Pong trong pham vi phl hop véi
cong sudt thiét ké ciia Co S6Ha Tang KCN diroc CQNN phé duyét, Bén Thué ding ky
véi Bén Cho Thué vé khéi lirong muroc thai can xir 1y. Trén co sé d6, Bén Cho Thué sé
xem Xét va phé duyét.

Bén Cho Thué dam bao xir Iy meoc thai cia Bén Thué theo ban ding ky vé khéi liong
mieoc thdi tiép nhdn da dwoc phé duyét bgi Bén Cho Thué. Bén Cho Thué c6 quyeén tir
chai tiép nhdn lirgng nuwéc thai vieot qué khoi lieong tiép nhdn nueéc thai da dang ky.
Trwong hop Bén Thué c¢6 nhu cdu nang khéi lirong tiép nhdn nuwréc thdi so véi dinh
Mite dang ky da dwoc phé duyét va dwoe Bén Cho Thué dong Yy, Bén Thué phdi chiu
toan bg cac chi phi phat sinh (néu co).

2.4. Phi dich vu xir Iy nwoc thdi
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(@)  Phi dich vu xit Iy nude thdi tai thoi diém ky Hop Pong la [ ] VNB/m®, chwa bao
gom thué GTGT. Bén Cho Thué cé quyén diéu chinh Phi dich vu xit Iy miede thdi hang
nam tuy nhién khong tang qud [___] % so véi don gid dp dung ciia nam triede lién k.
Mirc phi diéu chinh dwoe Bén Cho Thué théng bdo cho Bén Thué khong mudn hon

ngay 15 thang 12 cia ndm trude lién ké ndam dp dung mirc phi xir 1) mede thai mdi.

(b)  Thoi diém bt dau tinh phi: Ké tir thoi diém ddu noi vao hé thdng thodt nuréc thdi cua
Khu Cbng Nghiép.

(c) Phi dich vu xur Iy nwoc thai dwoc thanh todn hang thang. Bén Thué phai thanh toan
toan bg phi xi Iy mieéc thdi phat sinh cia thdng triréc chdm nhdt vao ngay thiz 10 cia
thang lién ké tiép theo, riéng thang 12 dwoc thanh todn mugn nhdt 1a ngay 31 thang
12.

(d)  Khéi liwong nwéc thdi dé tinh phi dich vu it Iy nweéc thai dwoc tinh bang tdm mueoi
phan tram (80%) khoi lwong mréc Bén Thué siz dung tai Khu Cong Nghiép, can cir
theo chi s¢ dong hé nuwdc (nguon cap). Bén Cho Thué sé xdc dinh va théng béo cho
Bén Thué chi s¢ khéi lirong nuwedc thdi phéat sinh cia thang trieéc chdm nhdt vao ngay
thiz 5 ciia thang lién ké tiép theo. Trieong hop c6 vieong méc ma khong gidi quyét dieoc
trieée ngay den hgn thanh toan, Bén Thué sé thanh toan theo s¢ liéu do Bén Cho Thué
cung cdp Va gidi quyét vén dé ton dong trong ky thanh toan tiép theo.

DPIEU3. CUNG CAP NUOC, PIEN VA VIEN THONG

Trén co sé tuan thi cdc diéu khoan, va khdng dnh hiedng dén quyén va nghia vu cia Cac Bén tai
Hop Pong nay, Bén Thué sé ky két cac hop dong cung cap dién, nueéc, vién théng doi véi nha cung
cap va thuec hién theo cac hop dong do.

DPIEU 4. CAC DICH VUKHAC

Trwong hop Bén Cho Thué cung cdp va Bén Thué dong y sir dung dich v khdng nam trong Phy
luc sé 3 — Théa thugn cung cap dich vu va tién ich ndy, Hai Bén sé thong nhdt bang van ban dé
ghi nhén. Vén ban nay 1a mét phan khdng thé tach roi ciia Hop Pang.

DIEU 5. TIEP CAN LO PAT PE CUNG CAP DJCH VU, TIEN iCH

5.1 Bén Thué sé tao diéu kién cho Bén Cho Thué tiép cdn Lé Padt vao thoi diém thich hop dé
cung cap Dich Vu, Tién ich hodgc xay dung, siza chira, cdi tao cac c¢ong trinh nham muc dich
cung cdp Dich Vi, Tién ich. Véi muc dich quy dinh tai diéu khoan nay, Bén Thué cho phép
Bén Cho Thué dwa nguwoi, trang thiét bj va vdt e can thiét vao Lé Pat dé thuc hién cong
viéc.

5.2 Bén Cho Thué cam két rang nhitng nguoi do Bén Cho Thué cit vao L6 Pat sé tuan thii theo
hiréng dan cia Bén Thué vé an toan, lao déng, an ninh va ndi quy cua Bén Thué.

DPIEU 6. CAM KET CUA BEN THUE
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6.1

6.2

Bén Thué cam két si dung hop Iy, khdng 1am hong, khong si dung virot qua cong sudt thiét
ké ciia dwong, cong, ranh, via hé, dwong ong, ong dan, dwong cdp, ddy dién va cdc phirong
tien truyen dan khdc dwa Dich Vu, Tién Ich dén Lé Pat (hodc dén dia diém thuge Lé Pat),
hodgc ¢6 hanh vi khac 1am dnh huéng d@én viéc cung cdp Dich Vi, Tién ich cho cac khu virc
khac cua Khu Cong Nghiép.

Trong truong hop Bén Thué gay ra thiét hai, ton that cho Bén Cho Thué hodc cho té chirc,
ca nhan khac thi Bén Thué phdi boi thwong toan b cac thiét hai, ton thar do.

BEN CHO THUE BEN THUE
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